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cecha kredytu hipotecznego

opis

cele, na ktore kredyt hipoteczny moze
zosta¢ wykorzystany

1) przeznaczone s3 na splat¢ kredytu mieszkaniowego udzielonego na cele
mieszkaniowe i jednoczesnie na sptate limitow kredytowych, pozyczek
hipotecznych, kredytow ratalnych, gotowkowych, samochodowych, innych
kredytow konsumpcyjnych;

2) zastrzega sig¢, iz ponad 50% kwoty kredytu konsolidacyjnego przeznaczone
jest na sptate kredytu udzielonego na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych;

3) czes¢ srodkow kredytu konsolidacyjnego moze by¢ przeznaczona na
dowolny cel;

formy zabezpieczenia

Docelowym prawnym zabezpieczeniem splaty kredytu sa:

1) hipoteka na nieruchomosci;

2) przelew wierzytelno$ci na rzecz Banku z ubezpieczenia nieruchomosci
stanowiacej przedmiot zabezpieczenia, zgodnie z minimalnym zakresem
ubezpieczenia wymaganym przez Bank;

3) weksel wilasny in blanco.

okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o
kredyt hipoteczny

Umowa zawierana jest na okres nie dluzszy niz 25 lat (300 miesigcy).

w przypadku umow o kredyt hipoteczny,
w ktorych stosuje si¢ jako odniesienie
wskaznik referencyjny — nazwy
wskaznikow referencyjnych i ich
administratoréw, o ktérych mowa w art.3
ust.1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z
dnia

8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014,
oraz informacje¢ o potencjalnych
konsekwencjach dla konsumenta

Stopa oprocentowania dla kolejnych okres6w zmiennego oprocentowania
zostaje ustalona z zastosowaniem stawki WIBOR 3M.

WIBOR jest wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej, zakwalifikowanym
jako kluczowy w rozumieniu Rozporzadzenia BMR. Administratorem stawki
jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie.

W przypadku wystapienia zdarzenia regulacyjnego, tj. w sytuacji gdy:

1) wiarygodne zrodto poda do publicznej wiadomosci, ze stopa bazowa nie
zostanie zarejestrowana lub nie bedzie wydana decyzja o jej
ekwiwalentno$ci lub administrator wskaznika referencyjnego nie otrzymat,
nie otrzyma, lub cofni¢to mu lub zawieszono zezwolenie lub rejestracje dla
opracowywania stopy bazowej,

2) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze administrator
wskaznika referencyjnego przestat lub przestanie na state publikowaé stope
bazowa, a do czasu tego zaprzestania nie zostanie wyznaczony nastgpca dla
administratora, ktéry miatby w dalszym ciagu oblicza¢ lub publikowa¢ stopg
bazowa,

3) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze stopa bazowa
przestata lub przestanie by¢ reprezentatywna dla wlasciwego dla niej rynku
bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktora stopa bazowa miata
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej
reprezentatywnosci,

4) stopa bazowa nie zostanie opublikowana z powoddéw niezwigzanych ze
zdarzeniem regulacyjnym

Bank bedzie wyznaczat stopg alternatywna (tj. wskaznik zastgpujgcy

dotychczasowa stopg w sytuacji awaryjnej) oraz korekte (stosowana w celu

zmniejszenia lub wyeliminowania ekonomicznych skutkow zastapienia stopy
dotychczasowej stopg alternatywna).

W przypadku czasowego zaprzestania publikacji wskaznika, Bank stosuje
ostatnig dostepng wartos¢ stopy bazowej sprzed dnia czasowego braku
publikacji wskaznika referencyjnego. Jezeli w trakcie trwania czasowego braku




publikacji wskaznika referencyjnego nastapi zdarzenie regulacyjne,
zastosowanie b¢dg miaty rozwigzania przewidziane dla zdarzenia regulacyjnego.

W przypadku wystapienia zdarzenia regulacyjnego, Bank stosuje w nastgpujace;j

kolejnosci:

1) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez podmiot wyznaczajacy,
albo

2) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez bank centralny wiasciwy
dla waluty stopy bazowej albo

3) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez grupe robocza albo

4) stope referencyjng banku centralnego wlasciwego dla waluty stopy bazowe;j
oraz korekte wyliczong przez bank.

Szczegoty dotyczace zasad postepowania Banku w przypadku czasowego lub

trwalego zaprzestania opracowywania stopy bazowej lub zmiany metody jej

obliczania okreslone sa w projekcie umowy o kredyt.

rodzaje dost¢pnej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy
jest to stata stopa oprocentowania kredytu
hipotecznego, zmienna, czy stanowigca
polaczenie obu rodzajow oprocentowania,
wraz z krotka charakterystyka, w tym
informacjg o zwigzanych z tym
konsekwencjach/ ryzykach dla
konsumenta

Bank Spotdzielczy w Pruszczu Pomorskim oferuje kredyty zabezpieczone
hipotecznie z oprocentowaniem zmiennym lub oprocentowaniem okresowo
statym.

W przypadku juz zawartych uméw o produkt hipoteczny istnieje mozliwos¢
zmiany oprocentowania ze zmiennej stopy procentowej na okresowo stata stope
procentowa.

Oprocentowanie zmienne:

Stanowi sume¢ stawki bazowej (wskaZnika referencyjnego) i stalej marzy Banku.
Stopa oprocentowania dla kolejnych okres6w zmiennego oprocentowania
zostaje ustalona z zastosowaniem stawki WIBOR 3M okre$lonej na dwa dni
robocze przed dniem zmiany oprocentowania. Zmiana wysokosci stawki
bazowej powoduje zmian¢ wysokosci oprocentowania o takg sama liczbe
punktow procentowych.

Zmiana wysokosci oprocentowania nastgpuje od pierwszego dnia kwartalu
kalendarzowego.

Wysoko$¢ wskaznika referencyjnego moze zmieniac si¢ wiele razy w okresie
obowiazywania umowy. Wysoko$¢ statej marzy Banku okreslona jest w
umowie.

Zastosowanie w umowie kredytu oprocentowania zmiennego, zwigzane jest z
ryzykiem zmiany stopy procentowej, w tym ryzykiem wystapienia istotnej
zmiany badZ zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego. W
przypadku, gdy stawka bazowa WIBOR 3M przestanie by¢ czasowo lub
catkowicie opracowywana przez jej administratora, zastosowanie znajda
klauzule awaryjne dotyczace ciagltosci dziatania wskaznikow referencyjnych,
okreslone w projekcie umowy o kredyt.

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmiany stop procentowych. Zmiana

oprocentowania (wzrost lub spadek) bedzie miala wplyw na warto$¢ kredytu i

powoduje:

1) w systemie sptat rownych rat kapitatowo-odsetkowych — zmiang wysokoS$ci
rat kapitatowo — odsetkowych (odpowiednio wzrost lub spadek),

2) w systemie splat rat malejacych — zmiane wysokosci odsetek (odpowiednio
wzrost lub spadek).

Oprocentowanie okresowo stale:

1) przez 60 miesigcy poczawszy od dnia podpisania umowy (okres statego
oprocentowania) oprocentowanie kredytu jest stale i nie ulega zmianie w
okresie jej obowigzywania,

2) po zakonczeniu okresu statego oprocentowania kredyt oprocentowany jest w
stosunku rocznym wedlug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume
stawki bazowej (wskaznika referencyjnego) — obowiazujacej w okresie
zmiany oprocentowania i statej marzy Banku; stopa oprocentowania dla
kolejnych okresow zmiennego oprocentowania zostaje ustalona z
zastosowaniem stawki WIBOR 3M.

Zmiany wartosci (wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego WIBOR 3M, w

okresie obowigzywania stalej stopy, nie majg wplywu na wysoko$¢ kosztow

odsetkowych kredytu. W efekcie wysoko$é raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz
gdyby byla ona obliczana na podstawie biezacego wskaznika referencyjnego

WIBOR 3M. Po zmianie sposobu oprocentowania na zmienne, ze wzgledu na

mozliwo$¢ zmiany wysoko$ci wskaznika referencyjnego w okresie

obowigzywania stalego oprocentowania, moze dojs¢ do wzrostu lub spadku
wysokosci raty wyliczanej z uwzglednieniem odsetek naliczonych wedlug
zmiennej stopy procentowej. W okresie obowigzywania statej stopy procentowe;j
nie ma mozliwo$ci zmiany oprocentowania kredytu na zmienne, a zmiany
wysokosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M nie maja wplywu na
wysoko$¢ naliczanych odsetek.




reprezentatywny przykltad catkowitej
kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego
kosztu kredytu hipotecznego, catkowitej
kwoty do zaplaty przez konsumenta oraz
rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 9,11%,

catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 325.800,00 zt,
catkowita kwota do zaptaty 776.719,50 zt,

oprocentowanie zmienne 8,06% w skali roku (WIBOR3M + marza Banku 2,20
pp.),

catkowity koszt kredytu 450.919,50 zl, (w tym: prowizja 9.774 z1, odsetki
432.466,50 z1, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
ustalone za caty okres trwania umowy wg oferty dostepnej za posrednictwem
Banku 8.500,00 zt, ustugi dodatkowe 179,00 zt,

300 miesigcznych rat rownych w wysokosci po 2.529,00 zt

Koszt wyceny nie zostat ujety w catkowitym koszcie kredytu, gdyz Bank nie
oferuje tej ushugi przy zawarciu umowy kredytu.

Ostateczna decyzja i warunki kredytowania uzaleznione sg od indywidualnej
oceny Klienta, w tym jego wiarygodnosci i zdolno$ci kredytowe;.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 26.05.2025 r. na reprezentatywnym
przykladzie.

Materiat ma charakter marketingowy i nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu
cywilnego.

wskazanie mozliwych innych kosztow
nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument moze
ponie$¢ w zwiazku z umowa o kredyt
hipoteczny, i prognozowang maksymalng
wysokos¢ tych kosztow

Koszty optat sgdowych.

poszczegodlne warianty splaty kredytu
hipotecznego oferowane przez
kredytodawce, w tym liczbe,
czestotliwose 1 wysoko$¢ regularnie
splacanych rat

Kredyt uruchamiany jednorazowo sptacany jest w miesiecznych ratach
kapitatowo-odsetkowych, poczawszy od nastgpnego miesigca po uruchomieniu
kredytu hipotecznego.

Kredyt uruchamiany w transzach sptacany jest w miesiecznych ratach
odsetkowych; po uruchomieniu ostatniej transzy nastepuje splata pierwszej raty
kapitatowo-odsetkowe;j.

Na wniosek klienta mozliwe jest ustalenie innego sposobu i terminu sptaty
kredytu.

Liczba i wysokos¢ rat uzaleznione sg od kwoty udzielonego kredytu, dtugosci
okresu kredytowania oraz wysokosci stopy procentowe;j.

opis warunkow bezposrednio zwigzanych
z przedterminowg splatg kredytu
hipotecznego

Kredytobiorca moze dokonaé¢ w kazdym czasie przedterminowe;j splaty catosci
lub czesci kredytu.

Kredytobiorca moze wystapi¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie informacji o
kosztach sptaty catosci lub czgséci kredytu hipotecznego przed terminem
okre$lonym w umowie o kredyt.

Bank nie ustala minimalnej kwoty cze$ciowej splaty.

Dyspozycja sptaty moze by¢ skladana dowolnie czgsto. Przedterminowa splata
dokonywana jest wylgcznie na podstawie pisemnego zlecenia splaty
podpisanego przez kredytobiorcg. Jezeli kredytobiorca sptaca kredyt przed
terminem, wowczas nie jest zobowigzany do zaptaty oprocentowania za okres
po sptacie kredytu.

W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem
okreslonym w umowie o kredyt, catkowity koszt kredytu ulega obnizeniu o
odsetki i inne koszty kredytu przypadajace za okres, o ktory skrécono
obowigzywanie tej umowy, chociazby kredytobiorca ponidst je przed ta splatg.
W zaleznosci od dyspozycji kredytobiorcy skracany jest okres kredytowania z
uwzglednieniem dokonanej przedterminowej sptaty, utrzymujac raty w
dotychczasowej wysokosci pod warunkiem zawarcia aneksu do umowy lub
pozostawia si¢ okres kredytowania bez zmian dokonujac nowego przeliczenia
wysokosci raty kredytu hipotecznego.

Czgs$ciowa wezesniejsza splata nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy,
jezeli nie zmienia si¢ (nie skraca) okres kredytowania.

Za przedterminowa splate kredytu Bank nie pobiera prowizji.

wskazanie, czy jest konieczna wycena
nieruchomosci i czy wiaze si¢ to z
kosztami dla konsumenta, a jezeli tak, to
w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto
odpowiada za zapewnienie dokonania
wyceny nieruchomosci

Bank wymaga dokonania wyceny nieruchomosci, ktéra powinna spetnia¢
wymagania okre§lone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Wycena nieruchomosci moze by¢ wykonana tylko przez rzeczoznawceg
majatkowego, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomo$ciami, wskazanego w drodze porozumienia mi¢dzy
Bankiem i wnioskodawca.

Koszty przygotowania wyceny nieruchomosci ponosi Wnioskodawca. Koszt ten
jest indywidualnie ustalany przez rzeczoznawce majatkowego.

wskazanie ustug dodatkowych, ktore
konsument jest zobowigzany naby¢, aby
uzyskac kredyt hipoteczny na okre§lonych
warunkach, w stosownych przypadkach,
wyjasnienie, ze ushugi dodatkowe moga

1) ubezpieczenie nieruchomosci — ustuga moze by¢ nabywana u ustugodawcy
innego niz Bank,

2) ubezpieczenie na zycie — obligatoryjne w przypadku, gdy suma okresu
splaty kredytu hipotecznego i wieku kredytobiorcy przekroczy 70 lat —
ustuga moze by¢ nabywana u ustugodawcy innego niz Bank.




by¢ nabywane u ustugodawcy innego niz
kredytodawca

ostrzezenie dotyczace mozliwych
konsekwencji niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan
zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny

W przypadku braku splaty zadtuzenia w terminie, pomimo wystania wezwania
do zaptaty, Bank jest uprawniony do podjecia dalszych czynnosci w
nastepujacej kolejnosci:

1) wypowiedzenia umowy kredytu,

2) wystania ostatecznego wezwania do zaptaty,

3) dochodzenia swoich naleznos$ci na drodze postegpowania sadowego,

4) dochodzenia swoich nalezno$ci na drodze postepowania egzekucyjnego.
Bank moze wypowiedzie¢ umowg i postawi¢ kredyt w stan wymagalno$ci w
przypadku:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

niesptacenia przez kredytobiorce, w terminach okre§lonych w umowie,
petnych rat kredytu za co najmniej dwa okresy platnosci, po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu kredytobiorcy, do zaptaty zaleglych rat w
terminie nie krotszym niz 14 dni od otrzymania wezwania, pod
rygorem wypowiedzenia umowy;

niedokonania zmiany zabezpieczenia lub nieustanowienia
dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu w sytuacji okreslonej w
umowie;

wszczgeia postgpowania egzekucyjnego wobec kredytobiorcy;
stwierdzenia niezgodnosci ze stanem faktycznym lub prawnym
ktoregokolwiek z oswiadczen kredytobiorcy ztozonego we wniosku o
udzielenie kredytu hipotecznego lub innym dokumencie ztozonym w
Banku w zwiagzku z ubieganiem si¢ o kredyt hipoteczny oraz
udzieleniem kredytu hipotecznego lub dokumentow dostarczonych
przez kredytobiorce w trakcie trwania umowy, o ile kredytobiorca
celowo odmowil ujawnienia informacji lub podat nieprawdziwe
informacje, a byly one niezbedne do przeprowadzenia oceny zdolnosci
kredytowej kredytobiorcy;

stanu zagrozenia upadtoscig konsumencka;

wykorzystania kredytu hipotecznego niezgodnie z przeznaczeniem;
niewywigzania si¢ przez kredytobiorc¢ ze zobowigzan umownych, jesli
wskazano je w umowie jako podstawe do jej wypowiedzenia;

w przypadku gdy umowa o kredyt
hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego
objetego wsparciem udzielanym ze
srodkéw publicznych - wskazanie
warunkow, kryteriow i ograniczen oraz
wymaganych dokumentow zwigzanych z
otrzymaniem takiego wsparcia

Nie dotyczy.




